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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | INWESTYCJI

TOWARZYSZACYCH (tekst jednolity)

Na podstawie art. 7 ust. 1i6-8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 zm.
Dz. U. z 2023 r,, poz. 553) (dalej: Ustawa) dziatajgc jako Prezes Zarzadu Edo sp. z 0.0. uprawniony do
jednoosobowej reprezentacji zwracam sie w imieniu Spotki z wnioskiem o ustalenie lokalizacji:

Inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi wraz z garazami, zagospodarowaniem terenu
oraz infrastrukturg techniczng, na dziatkach ew. nr: 6/31 ,6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73,
6/74 z obrebu AM-22 Kowale, potozonych u zbiegu ulic: Kochanowskiego i Kwidzyriskiej,

Inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

A. budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ul. Koscierzyriskiej na dziatce

o nrew. 6/60, 6/61, 5, AM-22 z obrebu Kowale (dalej: ,,Budowa uzbrojenia terenu”),
Przebudowie i doposazeniu w petng infrastrukturg systemu ITS skrzyzowania
al. Kochanowskiego — Brucknera z ul. Kwidzyriskg - Toruriska, wtym rowniez
dobudowaniu dodatkowego pasa skretu w prawo na potudniowej czesci ulicy
Kwidzyriskiej w ulice Koscierzyriskg wraz z sygnalizacja $wietlng dla nadjezdzajacego
tramwaju, przebudowaniu ul. Kwidzynskiej w celu wydzielenia pasa ruchu do skretu
w lewo w ulice Szpaczg, wybudowaniu bezpiecznego przejscia przez tory tramwajowe
i chodnika wzdtuz ulicy Kwidzynskiej na odcinku od przystanku tramwajowego do ulicy
Koscierzynskiej dziatki ew. nr: 57, AM-22 obreb Kowale oraz dziatki ew. nr: 33 i 40,
AM-26, obreb Kowale, oraz wybudowaniu przejscia dla pieszych wraz ze Sciezka
rowerowg przez al. Kochanowskiego na wysokosci stacji transformatorowej w okolicy
Sluzy Zacisze oraz $ciezki rowerowej od tego przejécia wzdiuz al. Kochanowskiego po
stronie wschodniej do skrzyzowania z ul. Kwidzyriskg, dziatka ew. nr 7, AM-22, obreb
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Kowale, oraz wybudowanie sciezki rowerowej i pieszo — rowerowej na odcinku od
skrzyzowania ul. Gesiej z ul. Kwidzynskg po stronie potnocnej, strona pétnocna, w
strone 3M Poland o dtugosci okoto 500 m, dziatki ew. nr: 3/6, 14/1, AM-6, obreb
Kowale , nr ew. 5/4, 5/6, 5/17, 6/1, 11/4, 12/2, AM-21, 5, AM-22, 210, AM-23, obreb
Kowale, miasta Wroctawia (dalej: ,,Przebudowa ul. Kwidzynskiej”),
C. Rozbudowie infrastruktury edukacyjnej w zakresie:
i rozbudowy i przebudowy czesci edukacyjnej Szkoty Podstawowej nr 8
na dziatlce o nr ewidencyjnym 37, AR-12, obreb Kowale przy ul.
Kowalskiej 105 we Wroctawiu o dodatkowe skrzydto dydaktyczne
mieszczace 8 klas lekcyjnych oraz niezbedne zaplecze socjalno-
sanitarne,
ii. budowy na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 54/2 AR-12 obreb Kowale,
miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce na klase powstatg w wyniku
rozbudowy,

(dalej ,Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej”)

w dzielnicy Kowale miasta Wroctawia.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 4 Ustawy Rada Gminy podejmujgc uchwate o ustaleniu lokalizacji bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sytuacja na wroctawskim rynku mieszkaniowym wyglada nastepujaco®:

a)

b)

d)

f)

Zgodnie z raportem GUS? w okresie styczeri-marzec 2023 r. rozpoczeto budowe 1568
mieszkan - niewielki wzrost (zaledwie o 3,7%) w stosunku do analogicznego okresu 2022 r. ale
bardzo duzy spadek (ponad 48%), w stosunku do | kwartatu 2021 r., kiedy to rozpoczeto
budowe 2333 mieszkan.

W | kwartale tego roku spadek o 46,0% w liczbie wydanych pozwolenn na budowe (1358
mieszkan) w poréwnaniu z analogicznym okresem 2022 r. i o blisko 45% mniej niz w pierwszym
kwartale 2021 r.

Spadki w ilosci wydanych pozwolen na budowe oraz rozpoczetych budéw przektadaja sie na
spadki w ilosci mieszkan oddanych do uzytkowania. W okresie styczeri-marzec 2023 r.
we Wroctawiu oddano do uzytkowania 1022 mieszkania tj. o0 13,5% mniej niz w analogicznym
okresie 2022 r. i az o ponad pofowe mniej w poréwnaniu do | kwartatu 2021 r., kiedy to
zakonczono budowe 2158 mieszkan.

Malejgca podaz nowych mieszkan — w dotknietym pandemia COVID roku 2020 nastapit duzy
spadek wprowadzenia do sprzedazy nowych inwestycji (0 70%) przy duzo mniejszym spadku
sprzedazy (o 30%). W rezultacie oferta nowych mieszkar zmalata o0 15% zmalata.

Rok 2021 r. — podaz nowych projektéw pozostata na poziomie z roku 2020 (7,5 tys. mieszkan)
ale popyt zwiekszyt sie 0 25% (ponad 10 tys. sprzedanych mieszkan).

Utrzymujgca sie przewaga popytu nad podazg doprowadzita do ograniczenia wielkosci oferty,
ktora w 2021 r. osiggneta najnizszy od 10 lat poziom 5,7 tys. mieszkan. W kolejnym roku, ze
wzgledu na niestabilng sytuacje geopolityczng wywotang wybuchem wojny na Ukrainie oraz
rosngce stopy procentowe, nastgpit znaczny spadek sprzedazy (nawet do 60%). Mimo spadku

! pierwotny rynek mieszkaniowy we Wroctawiu”; raporty JLL
2 www.statystykamiast.stat.gov.pl/wroclaw
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sprzedazy oferta nowych mieszkan nie wzrosta — deweloperzy zatrzymali wprowadzanie
nowych inwestycji.

Makroekonomiczne i polityczne przestanki nie wskazuja na to, by wyzej opisana sytuacja luki
mieszkaniowej miata sie zmieni¢ w kolejnych latach. Od ostatniego kwartatu ubiegtego roku podwyzki
stop procentowych zostaly zatrzymane, co moze pozytywnie wptynaé na podejmowanie decyzji
o zakupie mieszkania. Co wiecej, jeszcze w tym roku ruszy rzgdowy program Bezpieczny Kredyt 2%,
ktéry zapewne réwniez wptynie na wzrost sprzedazy mieszkar.

Na wielkos$¢ popytu ma tez wptyw fakt, ze Wroctaw jest najwiekszym osrodkiem akademickim i rynkiem
pracy na terenie Dolnego Slaska. Zgodnie z opracowaniem GUS, od roku 2025 bedzie nastepowat
wzrost ludnosci w wieku produkcyjnym. W roku 2030 r. liczba osdb w tej grupie wyniesie 373 457 tj. o
1,5% wiecej wzgledem roku 2025 r.* Przywofana prognoza GUS nie uwzglednia efektu wojny na
Ukrainie tj. naptywu do Wroctawia obywateli Ukrainy po wybuchu wojny w 2022 r. Przed wybuchem
wojny we Wroctawiu zyto okoto 100 tys. obywateli Ukrainy. Wg oficjalnych statystyk po wybuchu wojny
przyjechato tu blisko 188 tys. uchodicéw z tego panistwa®. Czes¢ z nich zostanie juz w tym mieécie. Jak
wida¢ w oparciu o powyzsze dane, rynek mieszkaniowy we Wroctawiu jest rynkiem niedoboru, co
przektada sie réwniez na rosngce ceny mieszkan. Od 2019 do 2021 roku ceny wzrosty o 24%°.
Tendencji wzrostowej nie zatrzymat nawet spadek sprzedazy w 2022 r, wrecz przeciwnie, w ubieglym
roku ceny wzrosty o kolejne 10%°. Na niedobdr nowych mieszkarn we Wroctawiu wptywa, poza
czynnikami geopolitycznymi i makroekonomicznymi, ograniczona podaz gruntdw we Wroctawiu, na
ktérych mozna realizowaé inwestycje mieszkaniowe wielorodzinne. Sytuacja mogtaby sie zmienig,
gdyby zmieniono obowigzujgce aktualnie Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jednak wszczeta przez Miasto Wroctaw procedura zmiany tego dokumentu
zostata wstrzymana ze wzgledu na rozpoczecie w 2020 r. prac nad Rzgdowga Reformg Planowania
Przestrzennego.

Biorgc pod uwage specyfike rynku mieszkaniowego, stosunkowo szybka poprawa sytuacji nie jest
mozliwe bez usprawnienia procesu przygotowania kolejnych terendw pod zabudowe mieszkaniowa
i usprawnienie procesu wydawania decyzji administracyjnych. Inwestycje mieszkaniowe cechujg sie
bowiem dtugim (3-, 4-letnim) okresem przygotowania tj. projektowania i uzyskania wszystkich
niezbednych decyzji na ich realizacje.

Dla eliminacji wskazanego powyzej deficytu mieszkaniowego zasadniczg kwestig jest koniecznosé
redukcji barier prawnych, ktore ograniczajg dostepnos¢ mieszkan. Celem uchwalonej w 2018 r. ustawy
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. poz. 1496) jest ograniczanie barier administracyjno-prawnych w zakresie budowy mieszkan.
Ustawodaweca dzieki tej ustawie chciat zredukowac deficyt mieszkan i doprowadzi¢ do sytuaciji, w ktdrej
podstawowe parametry okreslajace poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Polsce nie bedg
odstawaty od przecietnych wartosci rozwinietych krajow Unii Europejskiej. Oprécz mieszkaniowych
deficytéw ilosciowych, w kraju wystepujg znaczace deficyty jakos$ciowe mieszkar (gospodarstwa
domowe zajmujg mieszkania o niskim stanie technicznym, niedostatecznym wyposazeniu w instalacje
lub przeludnione), jak ideficyty jakosci samych zespotéw zabudowy (brak adekwatnej obstugi
komunikacyjnej, w tym dostepu do transportu publicznego, brak dostepu do niezbednych ustug, w tym
ustug spotecznych, do ktorych zaliczy¢ nalezy réwniez tereny rekreacyjne). Poprawa podstawowych
wskaznikdw mieszkaniowych wymaga zatem inwestycji w budownictwo spetniajace wspoiczesne

¥ Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030”; Gtéwny Urzad Statystyczny
4 ,Miejska goscinnosé: wielki wzrost, wyzwania i szanse. Raport o uchodzcach z Ukrainy w najwiekszych
polskich miastach”. Centrum Analiz i Badari. Unia Metropolii Polskich. M. Wojdat, P. Cywiriski - Kwiecieri 2022r.

* ,Pierwotny rynek mieszkaniowy we Wroctawiu”; raporty JLL

& ,Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu” wywiad M. Joks/WGN dla telewizji Echo 24
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wymogi dla zabudowy mieszkaniowej. Dlatego tez giéwnym zalozeniem projektowanej ustawy byto
wprowadzenie regulacji umozliwiajacych znaczace przyspieszenie przygotowania i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ajej celem przyjecie rozwigzan upraszczajgcych
i usprawniajgcych procedury administracyjne zwigzane z realizacjg inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, ktore doprowadzg do przyspieszenia przebiegu procesu inwestycyjnego.
Narzedzie to okazafo sie na tyle skuteczne, ze coraz czesciej korzystaja z niego inne miasta Polska:
Warszawa, £t6d#, Trojmiasto, Katowice wprowadzajgc zabudowe mieszkaniowa na tereny, ktére przed
dtugi czas byty terenami poprzemystowymi, nieuzywanymi.

Adaptowanie do zmian klimatu wymaga zwinnego reagowania, mogacego przybra¢ formute
urbanistyki operacyjnej rozumianej jako wspdlne planowanie skoordynowanych dziatan przez
inwestora i miasto, pozwalajac dzieli¢ sie zyskami ptyngcymi z inwestycji przez co ich koszty sg w
mniejszym niz dotychczas stopniu uspoteczniane. Obowigzujagca od 2018 roku Specustawa o
Utatwieniach w Realizowaniu Inwestycji Mieszkaniowej stata sie pierwszym takim ,operacyjnym”
narzedziem w Polsce, otwierajgcym przed Wroctawiem mozliwos¢ przeprowadzenia transparentnego
i upublicznionego procesu zmiany podjetych wczesniej decyzji planistycznych, wprowadzajgc
jednoczesnie atrakcyjne pod wzgledem urbanistycznym, architektonicznym oraz spotecznym osiedla
mieszkaniowe. Zmiana przeznaczenia terenu dawnej stoczni z funkcji produkcyjnej na mieszkaniowq
pozywajaca lepiej realizowa¢ wyzwania zwigzane z rozwojem turystyki sportowo-wodnej. Niniejszy
wniosek umozliwi przywrdcenie miastu nadodrzanskiego terenu oraz doda nowy, atrakcyjny
przystanek na wodnej mapie miasta. Wzmocni takze potencjat Wroctawskiego wezta wodnego
taczacego miasto z innymi europejskimi szlakami zeglugi $rédladowej. Niniejszy wniosek ktadzie
rowniez nacisk na jako$ciowy aspekt projektowanej inwestycji wpisujgc sie tym samym nie tylko w
wymogi Ustawy, ale tez w zasady rozwijania miasta przyjete w uchwalonym w 2018 r. Studium
Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia. Celem strategicznym tego
dokumentu jest ,promowanie i rozwijanie miasta zwartego, policentrycznego, o odpowiednio gestej i
wielofunkcyjnej zabudowie, wygodnego do przemieszczania sie pieszo, rowerem i komunikacjg
publiczng, zmniejszajacego uzaleznienie od samochodu (..). Na przyktad w kazdym osiedlu oprocz
zabudowy mieszkaniowej powinny sie znajdowac: centralny plac, rynek lub gtéwna ulica, zgrupowanie
roznego rodzaju sklepdéw, lokali gastronomicznych i ustugowych, szkota, przedszkole, park osiedlowy,
boiska sportowe, co najmniej jeden publiczny plac zabaw, obiekt, ktéry odréznia osiedle od innych.”’.

Tereny dawnej stoczni rzecznej, potozone sg z dala od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w obregbie
ktérych w ostatnich latach koncentrujg sie technologiczno-produkcyjne huby. Przewidziane w
obowigzujagcych dla tego terenu miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie dopuszcza lokalizowanie na tym terenie funkcji, ktére nie majg szans na rozwoj i
sprostanie jednym z najwiekszych wyzwan dla jednostki terenowej SUIKZP — Kowale Ptasie, ktdrym
jest: ,wzmocnienie Briicknera jako ustugowego centrum lokalnego, aktywizacja nadbrzeza Odry z
osiedlem poprzez wykreowanie pofgczen pieszych i rowerowych, stworzenie stref wejsciowych na
bulwary nadodrzanskie oraz wspieranie rozwoju ustug o charakterze rekreacyjnym, wykorzystanie
potencjatu bezposredniego sasiedztwa z Odrzanskg Droga Wodng”. Ogromny, zdziczaly teren,
wypetniony produkcyjno-magazynowo-ustugowymi halami, pustoszeje wieczorami i odstrasza
spacerowiczow, oddalajgc tym samym miasto od malowniczej doliny Odry.

Stocznia Rzeczna realnie zakonczyta dziatalno$¢ na poczatku lat 90-tych, kiedy ogtoszono jej
upadioéé. Od tamtego czasu teren byt stopniowo niszczony, a stalowe konstrukcje zastepowata zielen
o charakterze ruderalnym. Niegdy$ przemystowy obszar, peten stoczniowego hatasu stat sie wraz z
uptywem lat ostoja dla lasu tegowego i miejscem odnowy miejskiego biotopu. Obecnie teren Stoczni
jest niedostepny dla mieszkaricow miasta, a wiekszos¢ tkwigcego w niej zielonego potencjatu pozostaje
niewykorzystana. Ponowne zszycie bezposredniego otoczenia dawnej stoczni z lasem tegowym oraz

7 Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia
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udostgpnienie terenu nad basenem portowym pozwoli dzieki inwestycji mieszkaniowej z jednej strony
ochroni¢ lokalnie wystepujacg faune i flore a takie wzmocni¢ potencjat Wroctawskiego Wezta
Wodnego. Planowana inwestycja kladzie bardzo silny nacisk na wprowadzenie réznorodnych
przestrzeni publicznych i prywatnych zatopionych w zieleni $wiadomie planowanej i ksztattowanej w
zaleznosci od miejsca, ktére ma wypetniac. Obowigzujaca od 2018 roku Ustawa jest narzedziem
otwierajgcym przed Wroctawiem mozliwos¢ przeprowadzenia transparentnego i upublicznionego
procesu zmiany podjetych wczeéniej decyzji planistycznych, wprowadzajgc jednoczesnie atrakcyjne
pod wzgledem urbanistycznym, architektonicznym oraz spotecznym osiedla mieszkaniowe. Zmiana
przeznaczenia terenu dawnej stoczni z funkcji produkcyjnej na mieszkaniowg umozliwi przywrdcenie
miastu nadodrzariskiego terenu oraz doda nowy, atrakcyjny przystanek na wodnej mapie miasta.

Prezentowana w niniejszym wniosku inwestycja (dalej jako: Wroctawska Stocznia Rzeczna),
poprzez swojg lokalizacje wpisuje sie réwniez w stworzong przez Miasto Wroctaw we wspdtpracy z
jego mieszkaricami koncepcje tzw. Osiedla Kompletnego, majgcg na celu tworzenie osiedli
mieszkaniowych o wysokiej jakosci zycia i cechach wzmacniajgcych tworzenie zizytej lokalnej
wspdlnoty, zgodnie z nurtem wspotczesnej mysli urbanistycznej. Stawia sobie ona za cel wypracowanie
zasad organizacji post-pandemicznego miasta, ktére ma zapewnic, iz w zasiegu trwajgcego kwadrans
spaceru (zasieg okoto 0,5-1 km) mieszkaricy s3 w stanie zaspokoi¢ swoje podstawowe potrzeby
codzienne, a takze mogg skorzystac z innych lokali ustugowych o charakterze ponadlokalnym lub z
miejskiej oferty rekreacyjno-sportowej w otoczeniu natury.

Projekt Wroctawskiej Stoczni Rzecznej zlokalizowany jest w obszarze z bardzo dobrze rozwinietg
infrastrukturg transportu publicznego (autobusowego i tramwajowego), zapleczem ustugowym o
charakterze ponadlokalnym (CH KORONA, rejon ul. Dtugosza), strefg aktywnosci gospodarczej (ul.
Kwidzyriska) i jest potozony w otoczeniu licznych terendw zielonych. Warto przy tym zauwazyé, ze
mimo takich atutdw tej czedci miasta podaz nowych mieszkan jest tam niewielka. Brakuje terenéw, na
ktorych, w stosunkowo szybkim czasie, mozna by byto budowa¢ projekty mieszkaniowe wielorodzinne
ze wzgledu na istniejgca juz zabudowe mieszkaniowg (zdominowang przez domy jednorodzinne) i duzg
ilos¢ terendw zielonych oraz fakt, iz ta cze$¢ miasta w duzym stopniu nie jest pokryta miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenach, dla ktérych miejscowe plany obowigzuja,
zostaty wybudowane obiekty ustugowe lub z przeznaczeniem pod aktywnos¢ gospodarcza.

Koncepcja projektu Nowej Stoczni Rzecznej zaktada realizacje przez Inwestora osiedla, w ktérym
centralnym puntem bedzie basen portowy i przystan. To wokét niej powstang obiekty ustugowe
(handel, gastronomia, rozrywka, galeria sztuki) oraz teren rekreacyjny (min. marina, zieleri rekreacyjna
wewnatrz dziedzincow, place zabaw, elementy matej architektury stuizgce wypoczynkowi oraz
uprawianiu sportu). Powstanie tez obiekt przeznaczony na przedszkole. Tym co bedzie wyrdzniac to
miejsce jest zielony obszar cypla o powierzchni ok. 8,8 ha, na ktérym, dbajac o istniejgca, dzika w swoim
charakterze zielen, Inwestor zrealizuje Sciezki spacerowe i rekreacyjne. | co najwazniejsze, wszystkie
atuty osiedla beda dostepne takie dla mieszkaicdw spoza inwestycji, gdyz teren ten nie bedzie
grodzony.

Podsumowanie:

Projekt Nowa Stocznia jest projektem, dzieki ktéremu, w oparciu o przepisy Ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, bedzie
mozliwe stosunkowo szybkie powiekszenie oferty nowych mieszkan zmniejszajgc tym samym luke
podazowsg i odpowiadajac na rosngce potrzeby mieszkaniowe na terenie Wroctawia. Projektowany
w miejscu o petnej infrastrukturze transportowe;j i ustugowej odpowiada na wymogi nie tylko samej
Ustawy, ale réwniez polityki przestrzennej Wroctawia. Co wiecej Inwestor, realizujgc opisane
powyzej zatozenia koncepcyjne projektu, otwierajac dostep do Odry, dbajac o wysokosé jakosé

//
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przestrzeni wspdlnych, a takze ponoszac naktady na oswiate i rozbudowe istniejgcego uktadu drég
i sciezek rowerowych przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancéw Wroctawia.

ZAWARTOSC WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | INWESTYCJI

TOWARZYSZACYCH

Zgodnie z art. 7 ust. 7 ww. Ustawy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
zawiera:

i

HoeowkwuM

10.

11.

12

13.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywad, w skali 1:1000 lub wiekszej;

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowag lub ustugows;
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu i uzbrojenia terenu;
Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:

a. Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczenia
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpadow,

b. Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c. Charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko,

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa,
Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;

Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyfgczeniem terenow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Wykazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Zgodnie z art. 7 ust. 8 Ustawy do wniosku dotacza sie:

1.

Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;

Osdwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13;

Uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1
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4. Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust 1;

5. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2021, poz. 247,784 1922);

6. Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Stosownie do art. 20 Ustawy przepisy art. 7-19 stosuje sie odpowiednio do inwestycji
towarzyszacych.

W OPARCIU O WW. PRZEPISY USTAWY, EDO SP. Z 0.0 PRZEDSTAWIA TRESC WNIOSKU O
USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

Art. 7 ust. 7 pkt. 1

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na
ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiecej.

Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione sg na kopiach mapy zasadniczej przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:1000, obejmujacej teren, ktdrego
whniosek dotyczy.

l. Dla inwestycji mieszkaniowej:

Granice —teren oznaczony cyframi 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-
21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-44-45-46-47-48-
49-50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71-72-73-74-75-
76-77-78-79-80-81-82-83-84-85-86-87-88-89-90-91-92-93-1 przedstawia Zatgcznik nr 1

W granicach obszaru oddziatywania w zakresie moiliwym do okreslenia na etapie
opracowania projektu znajdujg sie dziatki potozone w najblizszym sgsiedztwie inwestycji,
tj. dziatki o nr ew. 6/2, 6/11, 6/12, 6/13, 6/14, 6/15, 6/16, 6/17, 6/18, 6/19, 6/21, 6/22,
6/26, 6/28, 6/29, 6/30, 6/34, 6/35, 6/36, 6/37, 6/38, 6/39, 6/56, 6/62, 6/65, 6/67, 6/77,
6/78, 8,9 AM-22 obreb Kowale, czes¢ dziatki o nr ew., 16/6, 16/8,16/10, 16/11, 17 AM-21
obreb Kowale. Ww. granica zostanie doprecyzowana na etapie projektu budowlanego.

1. Dla inwestycji towarzyszacej:

a. Granice — Budowa uzbrojenia terenu - teren oznaczony literami i cyframi: A1-A2-A3-
A4-B18-B7’-B8-B8’-B15"-B16-B17-A5-A6-A7-A8-A9-A10-A11-A12-A13-A14-A15-A16-
17-A18-A19-A20-A21-A22-A23-A24-A25-A26-A27-A28-A29-A30-A31-A32-A33-A34-
A35-A36-A37-A38-A39-B109'-B64-B65-66-B67-B68-B108’-A40-A41-A42-59-58-57-56-
55-54-53-52-51-50-49-48-47-46-45--A44-A45-37-36-31-30-A46-A47-A48-25-24-23-
22-21-20-19-A459-A50-A51-A52-A53-A54-A55-A56-A57-A58-A59-A60-A61-A62-A63-
AB4-AB65-A66-A67-Al. —przedstawia Zatacznik nr 1
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Granice obszaru oddzialywania w zakresie mozliwym do okreslenia na obecnym etapie
opracowania projektu zawierajg sie w granicach terenu objetego wnioskiem, zostang
one doprecyzowane na etapie projektu budowlanego.

Granice — Przebudowa ul. Kwidzyniskiej - teren oznaczony literami B1-B2-B3-B4-B5-B6-
B7—B7’-B8-B8’-B9-B10-B11-B12-B13-B14-B14’-B15-B15”-B16-B17-A5-A4--B18-B19-
B20-B21-B22-B23-B24-B25-B26-B27-B28-B29-B30-B31-B32-B33-B34-B35-B36-B37-
B38-B39-B40-B41-B42-B43-B44-B45-B46-B47-B48-B49-B50-B51-B52-B53-B54-B55-
B56-B57-B58-B59-B60-B61-B62-B63-B64-B65-B66-B67-B68-B69-B70-B71-B72-B73-
B74-B74-B75-B76-B77-B78-B79-B80-B81-B82-B83-B83-B84-B85-B86-B87-B88-B89-
90-91-B92-B63-B94-B95-B96-B97-B98-B99-B100-B101-B102-B103-B104-B105-B106-
B107-B108-B108’-A40-A39-B109°-B109-B110-B1 - przedstawia Zatacznik nr 1

Granice obszaru oddziatywania w zakresie mozliwym do okreslenia na obecnym etapie
opracowania projektu zawieraja sie w granicach terenu objetego wnioskiem, zostang
one doprecyzowane na etapie projektu budowlanego.

Granice — Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej — teren oznaczony literami i cyframi
C1-C2-C3-C4-C5-C6-C7-C8-C9-C10-C11-C12-C13-C14-C15-C16-C17-C18-C19-C20-C21-
C22-C23-C24-C25-C26-C27-C28-C29-C30-C31-C32-C1 — przedstawia Zatacznik nr 2
przy czym:

i. rozbudowa i przebudowy czesci edukacyjnej Szkoty Podstawowej nr 8 na
dziatce o nr ewidencyjnym 37, AR-12, obreb Kowale przy ul. Kowalskiej 105
we Wroctawiu o dodatkowe skrzydio dydaktyczne mieszczagce 8 klas
lekcyjnych oraz niezbedne zaplecze socjalno-sanitarne, zawiera si¢ w granicy
oznaczonej literami i cyframi: C1-C2-C3-C4-C5-C6-C7-C8-C9-C10-C11-C12-C13-
C14-C15-C16-C17-C18-C19-C20-C21-C22-C23-C24-C1

ii. budowy na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 54/2 AR-12 obreb Kowale, miejsc
postojowych w iloéci 1 miejsce na klase powstatg w wyniku rozbudowy,
zawiera sie w granicy oznaczonej literami i cyframi: C25-C26-C27-C28-C29-
C30-C31-C32-C25

Granice obszaru oddziatywania w zakresie mozliwym do okreslenia na obecnym etapie
opracowywania projektu zawierajg sie w granicach terenu objetego wnioskiem,
zostana one doprecyzowane na etapie projektu budowlanego.

Art. 7 ust. 7 pkt. 2

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Dla inwestycji mieszkaniowej:

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (tzw. PUM) wynosi: 60 800 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar (tzw. PUM) wynosi: 72 000 m?

Dla inwestycji towarzyszacych :

a.

Nie dotyczy

b. Nie dotyczy

€.

Nie dotyczy
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Art. 7 ust. 7 pkt 3
Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:

. Dla inwestycji mieszkaniowej:

Planowana minimalna liczba mieszkan wynosi : 1 210
Planowana maksymalna liczba mieszkar wynosi: 1 450

1. Dla inwestycji towarzyszacej:

a. Nie dotyczy
b. Nie dotyczy
¢. Nie dotyczy

Art. 7 ust. 7 pkt. 4
Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowa lub ustugowa.

l. Dla inwestycji mieszkaniowej

Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa: min. 3040 m?
i maks. 14 400 m? —tj. nie mniej niz 5% planowanej minimalnej powierzchni mieszkari i nie
wigcej niz 20% maksymalnej powierzchni mieszkan.

Dziatalnosc¢ handlowa o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — nie przewiduje sie.

Il Dla inwestycji towarzyszacych:

a. Nie dotyczy
Nie dotyczy
Nie dotyczy

Art. 7 ust. 7 pkt. 5
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

. Dla inwestycji mieszkaniowej:

Na terenie inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie obecnie, m.in.:

» zabytkowe budynki, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, stanowiace
pozostatos¢ po dziatajgcej jeszcze przed Il Wojng Swiatowa Stoczni Rzecznej
tj. budynki dawnej srubowi, warsztatu silnikowego, kottowni oraz suchy dok.
Obiekty te zostang odnowione, tak aby mogty odzyskac swéj dawny charakter
architektoniczny;

e basen portowy,

* las tegowy zlokalizowany na cyplu oddzielajgcym basen portowy od kanatu
zeglugowego,

e powierzchnie utwardzone,

e infrastruktura techniczna — cieptownicza, elektroenergetyczna, teletechniczna,
gazowa, wodociggowa, kanalizacyjna i deszczowa.
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Teren inwestycji mieszkaniowe]j znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwalg nr
LVI/1720/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Mostéw
Jagiellonskich we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2010 r. Nr 243, poz. 4118) oraz w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg nr
XIV/379/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Kwidzyniskiej i stoczni rzecznej Zacisze we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2019 r., poz.
6087). Na terenie inwestycji mieszkaniowej znajduje sie¢ réwniez stanowisko
archeologiczne o nr 15/101/79-29 AZP (slad osadnictwa neolitycznego) wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw. Przed uzyskaniem wszelkich pozwolen oraz rozpoczgciem
prac ziemnych zostang przeprowadzone ratownicze badania archeologiczne.

Budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zostang poddane gruntownej renowacji
tak aby mogly by¢ w nich zlokalizowane nowe miastotwdrcze funkcje takie jak galeria
sztuki w budynku s$rubowni, eko market z bosmanatem w budynku warsztatu
silnikowego, punkt naprawy jednostek ptywajacych w budynku kottowni. Suchy dok
bedzie petnit, wraz z odnowionymi budynkami, role ,Swiadka historycznego”
w przestrzeni catego zatozenia urbanistycznego;

Dla obiektéw, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw ochronie beda podlegac: gabaryty
ibryta tych obiektow, forma i sposdb zadaszenia, uklad, artykulacja i sposob
opracowania elewacji, detal architektoniczny oraz ich wnetrze. Nie przewiduje sig
nadbudowy, montazu urzadzen technicznych na elewacji oraz na dachach. Zachowany
zostanie réwniez budynek, w ktérym miescity sie warsztaty wyposazenia (bud. frontowy
od strony basenu portowego na dziafce o nr ew. 6/33 obreb AM-22 Kowale). Gabaryty,
bryta, forma i sposéb zadaszenia, uktad, artykulacja i sposéb opracowania elewacji, detal
architektoniczny oraz ich wnetrze nie ulegnie zmianom, mogacym narazi¢ czytelnos¢
historycznego charakteru tych obiektow. Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe,
projekt Wroctawskiej Stoczni Rzecznej zostanie uzgodniony z Dolnoslgskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw. Dopuszczalne s3 dziatania odtworzeniowe,
sporzadzone na podstawie zrodet historycznych. Wszelkie prace budowlane dotyczace
obiektéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zostang uzgodnione z wiasciwym
organem konserwatorskim, zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa.

Teren lasu tegowego, zostanie poddany nieinwazyjnym zabiegom pielegnacyjnym i
porzadkowym, tak aby mozliwe byto jego udostepnienie mieszkaricom Wroctawia na
cele wypoczynku i rekreacji.

Budynki nie objete ochrong konserwatorska, tereny utwardzone wraz z infrastrukturg
techniczng, zostang rozebrane w ramach odrebnej procedury administracyjnej
dotyczacej rozbidrek.

W ramach inwestycji mieszkaniowej zostang zbudowane:

- budynki inwestycji mieszkaniowej o funkcjach opisanych w Zataczniku nr 4

- zagospodarowanie terenu i / lub czes¢ stropodachéw garazy, zgodnie z Zatgcznikiem
nr 4 oraz 5A, w tym:
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e cCiggi piesze,

e cCiggi pieszo-rowerowe,

¢ ogolnodostepne skwery z elementami zieleni, matej architektury, w tym
wyposazeniem umozliwiajgcym wypoczynek i rekreacje (dalej skwery
ogolnodostepne),

o elementy zieleni i matej architektury w przestrzeniach sgsiedzkich potozonych
na dziedzificach budynkow,

e place zabaw,

e elementy infrastruktury sportowej — np. sitownie plenerowe,

e dojazdy do planowanych budynkdéw;

zostanie rowniez wykonana:

- rewitalizacja budynkoéw i obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidenciji Zabytkéw,
z zachowaniem warunkdw wynikajacych z wiasciwych uzgodnien, zgodnie z
Zatacznikiem nr 4,

- rehabilitacja terenu lasu tegowego, zgodnie z Zatacznikiem nr 4 i 5A oraz 43,

- infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji.

Dokiadne usytuowanie elementdw zagospodarowania terenu i stropodachéw,
infrastruktury technicznej oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegélnych jej czesci,
funkgji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji, rzutéw mieszkan nastgpi na
etapie sporzadzenia projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcym, w dacie
sporzgdzenia projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe,
przepisami prawa.

Planowane zagospodarowanie i zabudowg terenu inwestycji mieszkaniowej
przedstawia koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowiaca Zatacznik nr 3.

Il. Dla inwestycji towarzyszacej:

a. Budowa uzbrojenia terenu:
Na terenie ww. inwestycji towarzyszgcej nie znajdujg sie obecnie sieci nalezace do
Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji we Wroctawiu. Na terenie
inwestycji towarzyszacej wystepuja sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej nalezace do prywatnych wiascicieli oraz sieci elektroenergetyczne,
teletechniczne i gazowe nalezace do miejskich operatoréw. Oprécz tego ww. teren
jest utwardzony.

Ww. utwardzenie terenu zostanie rozebrane w celu realizacji inwestycji
towarzyszgcej, na podstawie odrebnego opracowania w ramach osobnej procedury
dotyczacej rozbidrek. Na obecnym etapie nie planuje sie rozbidrek infrastruktury
technicznej, ktorych nie wyklucza sie na wypadek ewentualnych kolizji z planowang
inwestycja towarzyszaca.

W ramach inwestycji towarzyszacej zostana zrealizowane / zbudowane:
e sieci wodociggowe o $rednicy min. @ 160 mm, w drodze wewnetrznej — ul.
Koscierzyniskiej na odcinku od sieci 280 mm PEHD w ul. Kwidzyriskiej, do

//
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wysokosci ostatnich przytaczy do planowanej zabudowy (spigcie w pierscien
z siecig w ul. Kwidzyniskiej, miejsca spigcia z istniejgcq siecig — na wysokosci
adresow Koscierzyriska 42 i 10) wraz z przeprojektowaniem odcinka sieci
wodociggowe] @160 PEHD (projekt uzgodniony pod numerem
8758/WK/2017) od ul. Kwidzynskiej do wysokosci budynku nr. 34 przy ul.
Kwidzyriskiej w porozumieniu z Inwestorem ww. projektu sieci
wodociggowej,

e sieci wodociaggowej o érednicy min. @125mm PEHD RC, w drodze
wewnetrznej ul. Koscierzynskiej na odcinku od projektowanej sieci
@160mm PHD RC do wysokosci ostatniego przytacza do planowanej
zabudowy,

e sieci kanalizacji sanitarnej $200mm w ul. Koscierzyriskiej na odcinku od
kanatu @200mm w ul. Kwidzynskiej do wysokosci budynku nr 10,

e nastapi przeprojektowanie odcinka sieci kanalizacji sanitarnej @200mm
(projekt uzgodniony w MPWiK pod numerem 8758/WK/2017) od ul.
Kwidzynskiej do studni kanalizacyjnej na wysokosci budynku nr 27 przy ul.
Koscierzyiskiej w porozumieniu z Inwestorem ww. projektu sieci
kanalizacyjnej,

zgodnie z pismem z dnia 16.03.2023 r. wydanym przez MPWIiK Wroctaw (znak
sprawy: 011848/23/KOU/MaC).

e Sieci i przytacza elektroenergetyczne, gazowe lub cieptownicze, kanalizacji
deszczowej, teletechniki na podstawie uzgodnieri z gestorami sieci.

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i infrastruktury
technicznej nastgpi na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, zgodnie z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o
pozwolenie na budowe, przepisami prawa oraz warunkami budowy i realizacji
wydanymi przez MPWIiK Wroctaw.

Planowane zagospodarowanie ww. terenu inwestycji towarzyszgcej przedstawia
koncepcja urbanistyczno- architektoniczna stanowigca Zatgcznik nr 3

Przebudowa ul. Kwidzynskiej

Na terenie ww. inwestycji towarzyszacej znajdujg si¢ obecnie m.in.:
- powierzchnie utwardzone: jezdnie, ciggi piesze i rowerowe,

- elementy zieleni (trawniki, drzewa i krzewy),

- instalacja oswietlenia ulicznego,

- niezbedna infrastruktura techniczna.

Niektére fragmenty ww. zagospodarowania terenu zostang rozebrane przed
wykonaniem docelowego uktadu komunikacyjnego. Na obecnym etapie nie planuje
sie rozbiorek infrastruktury technicznej, ktérych nie wyklucza sie¢ na wypadek
ewentualnych kolizji z planowang inwestycja.

W ramach inwestycji towarzyszacej zostang zrealizowane / zbudowane:

- doposazenie w petng infrastrukture systemu ITS skrzyzowania al. Kochanowskiego-
Briicknera z ul. Kwidzynskg i Torurska,

- ciagi jezdne skrzyzowania al. Kochanowskiego — Briicknera oraz ul. Kwidzynskiej i
Torunskiej,

Strona 12 z 30



Zatgcznik nr 2 do pisma z dnia 04.09.2023 r.

- Ciggi: piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

- elementy matej architektury,

- Infrastruktura techniczna,

- przejscia dla pieszych,

- ewentualne kolizje wymagajgce przebudowy ukfadu infrastruktury podziemnej,

- przebudowa systemu sygnalizacji Swietlne;j.

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i infrastruktury
technicznej nastapi na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, zgodnie z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o
pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Planowane zagospodarowanie ww. terenu inwestycji towarzyszacej przedstawia
koncepcja urbanistyczno — architektoniczna stanowigca Zatacznik nr 3.

Rozbudowa infrastruktury edukacyjne;j:

Na terenie ww. inwestycji towarzyszacej, na dziatce o nr ew. 37 AR-12 z obrebu
Kowale znajdujg sie obecnie m.in.:

- istniejacy budynek szkoty,

- powierzchnie utwardzone: chodniki, dojécia i dojazdy,

- plac zabaw i elementy matej architektury, wiata na $mietniki,

- elementy zieleni: trawniki, zielert wysoka i niska, ogrédek deszczowy

- boisko sportowe o nawierzchni utwardzonej oraz zielonej,

- niezbedna infrastruktura techniczna: przytacza wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej i gazowej.

Na terenie ww. inwestycji towarzyszacej, na dziatce o nr ew. 54/2 AR-12, obreb
Kowale znajduja sie obecnie:

- powierzchnie terendw zieleni, trawniki, zielen wysoka

- sciezki i tereny utwardzone,

- elementy matej architektury takie jak np.: fawki, kosze na odpadki, pergole.

- niezbedna infrastruktura techniczna: sie¢ elektroenergetyczna zasilajgca istniejace
oswietlenie terenu, kanalizacja deszczowa.

W ramach opisanej w niniejszym punkcie inwestycji towarzyszacej zostana
zrealizowane / zbudowane:

* Rozbudowa istniejgcego budynku szkoty podstawowej o skrzydio
mieszczgce 8 klas lekcyjnych, swietlice, stotéwke z czescig przeznaczona na
wydawanie positkéw (bez kuchni), sanitariaty w ilosci odpowiadajgce;j
przepisom dla tego typu placowek oraz niezbedng komunikacje
wewnetrzng,

¢ Przebudowa istniejgcego zagospodarowania terenu,

e Przebudowa lub budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

* Miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na klase powstalg w wyniku
rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, zlokalizowane na czesci dziatki o nr
ew. 54/2 AR-12 obreb Kowale.

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i infrastruktury
technicznej nastapi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z

//
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obowigzujacymi, w dacie sporzadzenia projektu budowlanego i sktadania wniosku o
pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Planowane zagospodarowanie ww. terenu inwestycji towarzyszacej przedstawia
koncepcja urbanistyczno — architektoniczna stanowigca Zatgcznik nr 3.

W zwiazku z lokalizacja inwestycji w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych oraz w strefie oddziatywania
licznych stanowisk archeologicznych, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 499 Dziatdowska, Tczewska przyjetego uchwatg nr
LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 paidziernika 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic Dziatdowskiej i Tczewskiej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r., poz. 4449), przed
uzyskaniem wszelkich pozwolen zostang przeprowadzone wszelkie badania
archeologiczne wymagane dla prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacja
Rozbudowy infrastruktury edukacyjne;.

Z uwagi na lokalizacje Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej na terenie objetym ochrong
konserwatorska, poprzez ujecie historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Kowale w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, projekt budowlany planowanej rozbudowy zostanie
uzgodniony z Dolno$lgskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkow na podstawie art.
39.3 Prawa Budowlanego.

Art. 7 ust. 7 pkt. 6
Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu.

1. Dla inwestycji mieszkaniowej:

Powigzanie z siecig elektroenergetyczng:

- przytaczenie do stacji transformatorowych planowanych w ramach inwestycji
mieszkaniowej w planowanych budynkach podtaczanych do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej zlokalizowanej w ul. Kwidzyriskiej.

Powigzanie z sieciami wodociggowymi:

- poprzez planowang jako inwestycja towarzyszaca sie¢ wodociggowa faczgca
inwestycje z siecig wodociggowa ©@280mm PEHD zlokalizowang w ul.
Kwidzynskiej.

Powigzanie z istniejgcymi sieciami kanalizacji sanitarnej:

- poprzez planowang jako inwestycja towarzyszaca sie¢ kanalizacji sanitarnej
taczaca inwestycje z siecig kanalizacji sanitarnej $0,2m kam. zlokalizowang w ul.
Kwidzynskiej.

Powigzanie z istniejgcymi sieciami kanalizacji deszczowej:
- poprzez kanat z wylotem W1 o $rednicy @300 o wspétrzednych geograficznych
N 51° 7’ 45.09”, E 17° 4’ 40.87”, do Kanatu Zeglugowego w ilosci:

o Qmaxsek= 72,60 /s,

L4 Qmaxh=65,40 m3/h,
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e Q:¢=16,5 m3/d,

e Qumax= 4981 m3/rok,
- poprzez kanat z wylotem W2 o $rednicy 3200 o wspdirzednych geograficznych
N 51°7 48.77”, E 17° 4’ 55.20”, do Basenu Portowego w ilosci:

®  Qmaxsek= 92,30 /s,

®  Qmaxn=83,00 m?/h,

e Quq=20,80 m¥/d,

®  Quax= 6327 m3/rok,

Powigzanie z istniejaca siecig gazowa:

- poprzez przytacze doprowadzone do kottowni planowanych w ramach
inwestycji mieszkaniowej w planowanych budynkach podtgczonych do istniejacej
sieci gazowej.

Powigzanie z siecig cieptownicza:

- dopuszcza sie jako alternatywe zasilenie inwestycji mieszkaniowej z miejskiej
sieci ciepfowniczej na podstawie uzyskanego zapewnienia od gestora sieci,
stanowigcego zatgcznik nr 24 do Wniosku i na podstawie wskazanych przez niego
na dalszym etapie warunkdw przytgczania.

Budowa nowych sieci i przytaczy obstugujgcych teren inwestycji mieszkaniowej
bedzie przedmiotem osobnych opracowan i decyzji administracyjnych lub
zgtoszenia.

Dla inwestycji towarzyszacych:

a. Budowa uzbrojenia terenu:

W dziatce ew. nr 6/60 oraz 6/61, AM-22, z obrebu Kowale, zlokalizowane s3 sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowa (prywatna), kanalizacji sanitarnej
(prywatna), kanalizacji deszczowej, siec elektroenergetyczna, siec teletechniczna
oraz fragment sieci cieptowniczej (nieczynnej). W dziatce ew. nr 5, AM-22 obreb
Kowale, zlokalizowane sg sieci infrastruktury technicznej: wodociggowa (sie¢
miejska), kanalizacji sanitarnej (sie¢ miejska), sie¢ elektroenergetyczna, siec
teletechniczna, sie¢ gazowa.

Ww. inwestycja nie spowoduje wzrostu zapotrzebowania na media.

b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej:

W czesci dziatek o nr ew. 3/6, 14 AM-6, z obrebu Kowale, czesci dziatek o nr ew.
5/4,5/6,5/17,6/1 11/4, 12/2 AM-21, z obrebu Kowale, czesci dziatek o nrew. 5
i 7 AM-22 z obrebu Kowale oraz czesci dziatek o nr ew. 33 i 40 AM-26 z obrebu
Kowale, czesci dziatki o nr ew. 210 AM-23 z obrebu Kowale, zlokalizowane s3 sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, gazowa oraz trakcji tramwajowe].

Przebieg ww. sieci w formie graficznej przedstawia koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna stanowigca Zatgcznik nr 3.
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Planowana inwestycja bedzie powigzana z istniejgcg infrastrukturg, a ewentualne
kolizje zostang przebudowane na podstawie oddzielnych procedur
administracyjnych oraz po uzyskaniu uzgodnien z wtasciwymi gestorami sieci.
Budowa ewentualnych nowych sieci i przytaczy obstugujgcych teren inwestycji
towarzyszgce] bedzie przedmiotem osobnego opracowania i decyzji
administracyjne;j.

c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej:

Na dziatce o nr ew. 37 AR-12 z obrebu Kowale, znajdujg sie przytgcza wodne,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej oraz
gazu.

Planowana inwestycja bedzie powigzana z istniejgca infrastrukturg, a ewentualne
kolizje zostang przebudowane na podstawie oddzielnych procedur
administracyjnych oraz po uzyskaniu uzgodnien z wlasciwymi gestorami sieci.
Budowa ewentualnych nowych sieci i przytgczy obstugujacych teren inwestycji
towarzyszacej bedzie przedmiotem osobnego opracowania i decyzji
administracyjnej lub zgloszenia na podstawie ustalen Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Art. 7 ust. 7 pkt. 7

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, obejmujacych
okreslenie:

a) Zapotrzebowania na wode, energie elektryczng oraz sposobu odprowadzenia Sciekdow, a
takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych,
jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadoéw,

b) Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

c) Charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko

I Dla inwestycji mieszkaniowej
Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej przedstawia Zatgcznik nr 4 (forma
opisowa) i Zatgcznik nr 5A (forma graficzna).

Il. Dla inwestycji towarzyszacych:

a. Budowa uzbrojenia terenu:

Charakterystyke inwestycji towarzyszgcych w bezposrednim sasiedztwie terenu
inwestycji mieszkaniowe] przedstawia Zatgcznik nr 6 (forma opisowa) i Zatgcznik
nr 5B (forma graficzna).

b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej:

Charakterystyke inwestycji towarzyszacych przedstawia Zatgcznik nr 6 (forma
opisowa) i Zatacznik nr 5B (forma graficzna).

c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
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Charakterystyke inwestycji towarzyszacej przedstawia Zatacznik nr 6 (forma
opisowa) i Zatgcznik nr 5C (forma graficzna).

Art. 7 ust. 7 pkt. 8

Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa

Art. 7 ust. 7 pkt. 9

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywofac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
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| Numer Identyfikator dziatki Numer Identyfikator obrebu Nr ksiegi Adres
dziatki obrebu wieczystej
I. Inwestycja mieszkaniowa
6/31 026401_1.0053.AR_22.6/31 | Kowale | AM-22 Koscierzyriska
27
6/32 026401_1.0053.AR_22.6/32 | Kowale | AM-22 Koscierzynska
29
6/33 026401_1.0053.AR_22.6/33 | Kowale | AM-22 Koscierzyrska
25
6/55 026401_1.0053.AR_22.6/55 | Kowale | AM-22 Koscierzynska
6/72 026401_1.0053.AR_22.6/72 | Kowale | AM-22 Koscierzynska 9
6/73 026401_1.0053.AR_22.6/73 | Kowale | AM-22 Koscierzyrska
6/74 026401_1.0053.AR_22.6/74 | Kowale | AM-22 Koscierzynska
Il. Inwestycje towarzyszace
) a. Budowa uzbrojenia terenu
6/61 026401_1.0053.AR_22.6/61 | Kowale | AM-22 Koscierzyriska
6/60 026401_1.0053.AR_22.6/60 | Kowale | AM-22 Koscierzyriska
5 026401_1.0053.AR_22.5 Kowale | AM- ’_ | Kwidzyriska
22 ‘
b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej
3/6 026401_1.0053.AR_6.3/6 Kowale | AM-6
14/1 026401_1.0053.AR_6.14/1 Kowale | AM-6
210 026401_1.0053.AR_23.210 | Kowale | AM-23
12/2 026401_1.0053.AR_21.12/2 | Kowale | AM-21
5/17 026401_1.0053.AR_21.5/17 | Kowale | AM-21
5/6 026401_1.0053.AR_21.5/6 | Kowale | AM-21
11/4 026401_1.0053.AR_21.11/4 | Kowale | AM-21
7 026401_1.0053.AR_22.7 Kowale | AM-22 Kochanowskiego
5 026401_1.0053.AR_22.5 | Kowale | AM-22 Kwidzyrska
33 026401_1.0053.AR_26.33 Kowale | AM-22 Brucknera
6/1 026401_1.0053.AR_21.6/1 | Kowale | AM-26
| 40 026401_1.0053.AR_26.40 Kowale | AM-26 Toruriska
5/4 026401_1.0053.AR_21.5/4 | Kowale | AM-21
¢. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
37 026401_1.0053.AR_12.37 Kowale | AR-12 Kowalska 105
54/2 026401_1.0053.AR_12.54/2 | Kowale | AR-12 ]
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Zgodnie z art. 35 ust. 1 Ustawy: wtasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe ogranicza
sposob  korzystania z nieruchomosci objetej uchwatq o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub uchwalq o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszqcej przez udzielenie
zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenia ciggow, przewoddéw, urzqdzer i obiektow, o ktorych
mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqgcej, 0 ile
whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.

l. Dla inwestycji mieszkaniowej

Nie dotyczy. Inwestycja mieszkaniowa nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek,
o ktérym mowa w art. 35. ust. 1.

I Dla inwestycji towarzyszacych:
a. Budowa uzbrojenia terenu

Numer Identyfikator dziatki Numer | Identyfikator Nr ksiegi Adres
dziatki obrebu obrebu wieczystej

Il. Inwestycje towarzyszace

a. budowa uzbrojenia terenu

6/61 | 026401 1.0053.AR 22.6/61 | kowale | AM-22 | || Koscierzyiska

b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej

Nie dotyczy. Inwestycja towarzyszgca nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym
mowa w art. 35. ust. 1.

c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej

Nie dotyczy. Inwestycja towarzyszaca nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktérym
mowa w art. 35. Ust. 1.

Art. 7 ust. 7 pkt. 10

Wskazanie nieruchomodci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Zgodnie z art. 38 ust. 1 Ustawy: w przypadku, gdy sie¢ uzbrojenia terenu zwigzana z inwestycjq
mieszkaniowq lub inwestycjq towarzyszqcq wymaga przejscia przez tereny srodigdowych wod
ptynqcych, drég publicznych lub obszary kolejowe, inwestor jest uprawniony do zajecia tego
terenu.

l. Dla inwestycji mieszkaniowej:

Nie dotyczy. Inwestycja nie przechodzi przez tereny érédlagdowych wod ptynacych, drég
publicznych lub obszary kolejowe.

Il Dla inwestycji towarzyszacych:
a. Budowa uzbrojenia terenu
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Inwestycja nie przechodzi przez tereny $rédlagdowych woéd ptynacych, lub obszary
kolejowe przechodzi natomiast przez tereny drég publicznych wg tabeli ponizej.

Numer | Identyfikator dziatki Numer [ Identyfikator Nr ksiegi Adres
dziatki obrebu obrebu wieczystej

Il. Inwestycje towarzyszace

a. budowa uzbrojenia terenu
5 | 026401_1.0053.AR_22.5 | Kowale | AM-22 ] s

b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej:

Inwestycja towarzyszaca nie przechodzi przez tereny $rédladowych terendw plynacych lub
obszary kolejowe, przechodzg natomiast przechodzi przez tereny drég publicznych wg tabeli

ponizej.
Numer Identyfikator dziatki Numer | Identyfikator ’ Nr ksiegi Adres
dziatki obrebu obrebu | wieczystej
Il. Inwestycje towarzyszgce ;
b. przebudowa drogi |
3/6 026401_1.0053.AR_6.3/6 Kowale | AM-6
14/1 026401_1.0053.AR_6.14/1 | Kowale | AM-6 B
210 026401_1.0053.AR_23.210 | Kowale | AM-23 -
12/2 026401_1.0053.AR_21.12/2 | Kowale | AM-21 |
5/17 026401_1.0053.AR_21.5/17 | Kowale | AM-21
5/6 026401_1.0053.AR_21.5/6 | Kowale | AM-21
11/4 026401_1.0053.AR_21.11/4 | Kowale | AM-21
7 026401_1.0053.AR_22.7 Kowale | AM-22 Kochanowskiego
5 026401_1.0053.AR_22.5 Kowale | AM-22 Kwidzyriska
33 026401_1.0053.AR_26.33 Kowale | AM-22 Brucknera
6/1 026401_1.0053.AR_21.6/1 | Kowale | AM-26
40 026401_1.0053.AR_26.40 Kowale | AM-26 Toruriska
5/4 026401_1.0053.AR_21.5/4 | Kowale | AM-21

c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej

Nie dotyczy. Inwestycja nie przechodzi przez tereny $rédlagdowych wéd ptynacych,
drog publicznych lub obszary kolejowe.

Art. 7 ust. 7 pkt. 11

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla nieruchomosci objgtych niniejszym wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

i inwestycji towarzyszacych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- uchwala nr XIV/379/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Kwidzyriskiej i
stoczni rzecznej Zacisze we Wroctawiu,
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- uchwata nr LX1/1720/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie
Mostow Jagielloriskich we Wroctawiu,

- uchwata nr XXIX/2253/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 listopada 2004 roku w sprawie
chwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czgsci obszaru
rozwoju Kowale Il we Wroctawiu,

- uchwata nr LXIV/1664/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Dziatdowskie] i Tczewskiej we Wroctawiu.

I. Dla inwestycji mieszkaniowej

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowa a ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia Zatacznik nr 7Ai 7B oraz 8A i 8B

II. Dla inwestycji towarzyszacej:

a. Budowa uzbrojenia terenu

Zakres rozbieznoéci i zbieznosci miedzy inwestycja towarzyszacg a ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatgcznik nr 7A i
7B oraz 8Ai 8B.

b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej

Zakres rozbieznosci i zbieznoéci miedzy inwestycjg towarzyszgcg a ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatacznik nr 7A i
7B oraz 8Ai 8B.

c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg towarzyszaca a ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia zatgcznik nr 7C i
oraz 8C.

Art. 7 ust. 7 pkt. 12

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust.
4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

J Dla inwestycji mieszkaniowej
Dla terenu inwestycji mieszkaniowe] nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z art. 5 ust. 4 warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktdre w przesztosci
byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a
obecnie funkcje te nie sq na tych terenach realizowane.

Nieruchomosci objete niniejszym wnioskiem zlokalizowane sg na terenie, ktéry w przesztosci byt
wykorzystywany jako teren produkcyjny, a obecnie funkcja ta nie jest realizowana. W zwigzku z
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powyzszym nie istnieje koniecznos¢ wskazania, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Informacje o wykorzystaniu w przesztosci terenu inwestycji mieszkaniowej na cele produkcyjne
przedstawia Zatacznik nr 9, 9.1, 9.2.

. Dla inwestycji towarzyszacych:

a. Budowa uzbrojenia terenu
Dla terenu inwestycji towarzyszacej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

b. Przebudowa ul. Kwidzynskiej
Dla terenu inwestycji towarzyszacej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

¢. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
Dla terenu inwestycji towarzyszacej nie obowigzuje uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Inwestycja znajduje sig na terenie jednostki urbanistycznej C10 w jednostce Kowale, wskazanej
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Analiza sprzecznosci i
niesprzecznosci ze Studium zostata zawarta w zataczniku nr 53.

Art. 7 ust. 7 pkt. 13
Wykazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Ww. czgs¢ wniosku przedstawia Zatacznik nr 10. Zaznaczy¢ trzeba, ze zgodnie z art. 20 Ustawy,
regulacje dotyczgce standardéw lokalizacji, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy w odniesieniu
do inwestycji towarzyszacych stosuje sie odpowiednio. Powyisze oznacza, ze przepisy te sg
stosowane wprost, z odpowiednimi modyfikacjami wynikajgcymi z podobierfistwa lub réznic
innego punktu odniesienia badz tez nie sg stosowane w ogdle. Stosujac sie do powyiszych zasad,
spetnienie standardow zostato przedstawione w Zatgczniku nr 10.

Art. 7 ust. 8 pkt. 1
Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy

I Dla inwestycji mieszkaniowej:

Stanowi Zatgcznik nr 3 do wniosku.

Il Dla inwestycji towarzyszgcych:

a. Budowa uzbrojenia terenu:
Stanowi Zatacznik nr 3 do wniosku.

b. Przebudowa ul. Kwidzyniskiej
Stanowi Zatacznik nr 3 do wniosku.
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c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
Stanowi Zatacznik nr 3 do wniosku.

Art. 7 ust. 8 pkt. 2

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-12 Ustawy

I, Dla inwestycji mieszkaniowej:

Stanowi Zatacznik nr 40 do wniosku.

1. Dla inwestycji towarzyszgcych:

a. Budowa uzbrojenia terenu:

Stanowi Zatacznik nr 41 do wniosku.

b. Przebudowa ul. Koscierzynskiej
Stanowi Zatacznik nr 41 do wniosku.

c. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
Stanowi Zatgcznik nr 41.1 do wniosku.

Art. 7 ust. 8 pkt. 3

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

I Dla inwestycji mieszkaniowej

Nie dotyczy.

Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach kolejowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy.

I. Dla inwestycji towarzyszgcych

A. Budowa uzbrojenia terenu
Nie dotyczy.

Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach kolejowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy.

B. Przebudowa ul. Kwidzynskiej:
Nie dotyczy.

Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach kolejowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy.

C. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
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Nie dotyczy.
Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach kolejowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy.

Art. 7 ust. 8 pkt. 4

Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt. 1 lub 2 Ustawy, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 Ustawy.

Dla inwestycji mieszkaniowej

Nie dotyczy. Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach, o ktérych mowa w art.
11 ust. 1 Ustawy.

Dla inwestycji towarzyszacych

A. Budowa uzbrojenia terenu

Nie dotyczy. Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach, o ktérych mowa w art.
11 ust. 1 Ustawy.

B. Przebudowa ul. Koscierzynskiej

Nie dotyczy. Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach, o ktérych mowa w art.
11 ust. 1 Ustawy.

C. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej

Nie dotyczy. Ww. inwestycja nie jest realizowana na obszarach, o ktérych mowa w art.
11 ust. 1 Ustawy.

Art. 7 ust. 8 pkt. 5

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawa z dnia 3
paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 247,784 922)

Dla inwestycji mieszkaniowej

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie ar. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art.
73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zwana dalej ustawa 00$, §3 ust. 1 pkt. 58
lit. B oraz pkt. 55 lit. B tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839 ze zm.), zwanego dalej rozporzadzeniem, art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 zm.), zwanej dalej: ,,uchwatg Lex deweloper”
oraz art. 104 i art. 108 § 1 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2 2023 r., poz. 775 ze zm.), zwanej dalej k.p.a., po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 31.10.2022 r. (data wpltywy: 2.11.2022 r.) sp6tki EDO Sp. z 0.0., ul. Pretficza
21/18, 53-328 Wroclaw, reprezentowanej przez petnomocnika Panig Agnieszke

vl
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Wojciechowskg — Swiergo, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca , przy ul. Koscierzyriskiej we Wroctawiu”, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale, z
dnia 17 maja 2023 r. (znak sprawy WSR-05.6220.127.2022.BD).

Dla inwestycji towarzyszacych:

A. Budowa uzbrojenia terenu:

Oéwiadczenie EDO Sp. z 0.0., ze ww. inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i
922) stanowi Zatacznik nr 44 do niniejszego wniosku.

B. Przebudowa ul. Kwidzynskiej

Oéwiadczenie EDO Sp. z 0.0., ze ww. inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
¢rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i
922) stanowi Zatacznik nr 44 do niniejszego wniosku.

C. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej

Oéwiadczenie EDO Sp. z 0.0., Ze ww. inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i
922) stanowi Zatgcznik nr 44.1 do niniejszego wniosku.

Art. 7 ust. 8 pkt. 6

Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy, o ile zostato zawarte

Zgodnie z art. 22 ust. 1 Ustawy: przed podjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
towarzyszqcej gmina moze zawrzec z inwestorem porozumienie okreslajgce sposob realizacji
inwestycji towarzyszqcej.

Dla inwestycji mieszkaniowej
Nie dotyczy

Dla inwestycji towarzyszacych

Tre$¢ Porozumienia zostata miedzy stronami uzgodniona, dokument podpisany przez
Inwestora zostat ztozony, ale ze wzgleddw od niego niezaleznych nie podjeto jeszcze
stosownej uchwaty i Porozumienie nie zostato jeszcze podpisane przez Prezydenta
Wroctawia.

A. Budowa uzbrojenia terenu:

Strona 24 z 30



Zatgcznik nr 2 do pisma z dnia 04.09.2023 r.

Do Whiosku zatgcza sig 2 egzemplarze porozumienia podpisanego przez Inwestora

B. Przebudowa ul. Kwidzyrskiej
Do Whniosku zatgcza sie 2 egzemplarze porozumienia podpisanego przez Inwestora

C. Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej
Do Whiosku zatgcza sie 2 egzemplarze porozumienia podpisanego przez Inwestora

W

Janusz Kepa - Prezes Zarzadu
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Spis zatacznikéw do wniosku

1 Kopia mapy zasadnicze]j przedstawiajacej granice terenu inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszgcych —cz. |
2 Kopia mapy zasadniczej przedstawiajacej granice terenu inwestycji towarzyszgcej — cz. |l
3 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
4 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej
5A Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej
5B Charakterystyka inwestycji towarzyszgcych w formie graficznej
5C Charakterystyka inwestycji towarzyszacej — rozbudowy infrastruktury edukacyjnej w formie
graficznej
6 Charakterystyka inwestycji towarzyszacych w formie opisowej
Zakres rozbieznoéci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg i inwestycjami
7A towarzyszacymi, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w
formie opisowej - cz. 1
Zakres rozbieinoéci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg i inwestycjami
7B towarzyszgcymi, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w
formie opisowej—cz. 2
7C Zakres rozbieznodci i zbieznoéci miedzy inwestycjg towarzyszaca a ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego— w formie opisowej —cz. 3
Zakres rozbieznoéci i zbieznoéci miedzy inwestycjg mieszkaniowg i inwestycjami
8A towarzyszacymi, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - w
formie graficznej—cz. 1
Zakres rozbieznoéci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg i inwestycjami
8B towarzyszacymi, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w
formie graficznej—cz. 2
8c Zakres rozbieznoéci i zbieznosci miedzy inwestycja towarzyszacg, a ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — w formie graficznej — cz. 3
9 Informacje o wykorzystaniu w przesztosci terenu inwestycji mieszkaniowej na cele
produkcyjne wraz z zatgcznikami
Zarzadzenie Ministra Komunikacji z dnia 22 wrzeénia 1949 r. o nadaniu statutu
9.1 przedsiebiorstwu parstwowemu pod nazwg ,Stocznie Rzeczne” Monitor Polski Nr. A-78 poz.
975-978
92 Zarzadzenie Ministra Komunikacji z dnia 30 czerwca 1949 r. o utworzeniu przedsigbiorstwa
' paristwowego pod nazwa ,Stocznie Rzeczne” Monitor Polski Nr. A-45 poz. 603, 604, 605
10 Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa i inwestycje towarzyszace odpowiadaja standardom,
o ktdrych mowa w rozdziale 3 Ustawy
1 Opinia wstepna ZDIUM z dnia 09 maja 2023 roku (TUP.446.68.40426.421.30.2023.MK) — w
sprawie obstugi komunikacyjnej inwestycji mieszkaniowej
Zaéwiadczenie, ze dziatki 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/74 AM-22 obreb Kowale posiadajg
posredni dostep do drogi publicznej ul. Kwidzyriskiej i tj. dziatki nr 5 AM-22 obreb Kowale —
111 droga gminna G106636D) poprzez droge wewnetrzng ulice Koscierzyriskg (dziatke o numerze
’ 6/61, AM-22 obreb Kowale, bedaca we wspotuzytkowaniu wieczystym uzytkownika
wieczystego w/w  nieruchomosci) z dnia  5.06.2023 roku znak  sprawy
TUU.0156.2733.50497.50608.2023
12 Operat pozarowy
12.1 Opinia pozarowa dotyczaca spetnienia wymogdw ochrony pozarowej dla inwestycji
’ towarzyszacej — Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej
Pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Wroctaw z dnia 16 marca 2023
13 roku (znak sprawy 011848/23/KOU/MaC) ws. Informaciji technicznej przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej
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Opinia wydang przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wody i Kanalizacji z dnia z dnia 06.06.2023 .
znak sprawy 042125/23/KOU/MaC w zakresie uzbrojenia terenu w celu ztozenia wniosku o
13.1 | ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na podstawie ,Ustawy z dnia 5 lipca 2018 o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych

Pismo Tauron Dystrybucja z dnia 27 stycznia 2023 roku (znak sprawy 136/2023 nr pisma
TD/OWR/OMP-W0/2023-01-27/0000003) o oéwiadczeniu o moiliwoéci przytaczenia
odbiorcy do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
przylaczeniowej powyzej 180 KW)

17

Oswiadczenie Tauron Dystrybucja z dnia 27 stycznia 2023 r. (znak sprawy 137/23 nr pisma
TD/O WR/OMP-W0/2023-01-27/0000005) o oswiadczeniu o mozliwoici przytaczenia
odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
przytgczeniowej powyzej 180 KW)

18

Oswiadczenie Tauron Dystrybucja z dnia 27 stycznia 2023 r. (znak sprawy 138/23 nr pisma
TD/O WR/OMP-W0/2023-01-27/0000006) o oéwiadczeniu o mozliwosci przytaczenia
odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
przytgczeniowej powyzej 180 KW)

19

Oswiadczenie Tauron Dystrybucja z dnia 27 stycznia 2023 r. (znak sprawy 140/23 nr pisma
TD/O WR/OMP-W0/2023-01-27/0000007) o oéwiadczeniu o mozliwoéci przytgczenia
odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
przytaczeniowej powyzej 180 KW)

20

Oswiadczenie Tauron Dystrybucja z dnia 24 stycznia 2023 r. (znak sprawy 116/23 nr pisma
21 TD/O WR/OMP-W0/2023-01-24/0000008) o oéwiadczeniu o mozliwosci przytaczenia
odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii elektrycznej

Oswiadczenie Tauron Dystrybucja z dnia 27 stycznia 2023 r. (znak sprawy 141/23 nr pisma
TD/O WR/OMP-W0/2023-01-27/0000008) o oswiadczeniu o mozliwosci przytgczenia
odbiorcy do sieci dystrybucyjnej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
przylgczeniowej powyzej 180 KW)

22

Pismo Tauron Dystrybucja z dnia 27 stycznia 2023 roku (znak sprawy 142/2023 nr pisma
TD/OWR/OMP-W0/2023-01-27/0000009) o o$wiadczeniu o mozliwosci przytaczenia
odbiorcy do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii elektrycznej dla obiektéw o mocy
przytgczeniowej powyzej 180 KW)

23

Informacja nr WRO/P/ZOP/2023/1009 o mozliwosci przyfaczenia do sieci cieptowniczej
weztow cieplnych o Qcatk.= 9 500,0 kW zasilajacych obiekty (mieszkalne wielorodzinne) we
Wroctawiu ul. Koscierzyriska bud. 1-7 wydana przez Fortum Power and Heat Polaks Sp. z 0.0.
z dnia 14.06.2023 r znak pisma DOK/2023/332863

24

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (kwartat zachodni) - o$wiadczenie o mozliwoéci
przyfaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku (znak pisma
W500/0000011734/00001/2023/00000) wydanego przez Polskg Spotke gazownictwa sp. z
0.0.

25

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (kwartat pétnocny) - oéwiadczenie o mozliwoéci
przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku (znak pisma
W500/0000011743/00001/2023/00000) wydanego przez Polskg Spotke gazownictwa sp. z
0.0.

26

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (kwartat pétnocny) - oéwiadczenie o mozliwoéci
przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku (znak pisma
W500/0000011760/00001/2023/00000) wydanego przez Polskg Spotke gazownictwa sp. z
0.0.

27

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (kwartat barki potudniowe) - o$wiadczenie o

2B mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku

Strona 27 z 30

-



Zatgcznik nr 2 do pisma z dnia 04.09.2023 r.

(znak pisma WS500/0000011699/00001/2023/00000) wydanego przez Polska Spotke
gazownictwa sp. z 0.0.

29

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (kwartat barki potnocne) - osSwiadczenie o
mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku
(znak pisma WS500/0000011712/00001/2023/00000) wydanego przez Polska Spotke
gazownictwa sp. Z 0.0.

30

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (kwartat wschodni) - os$wiadczenie o
mozliwoséci przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku
(znak pisma WS500/0000011721/00001/2023/00000) wydanego przez Polskga Spotke
gazownictwa sp. 2 0.0.

31

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (latarnia) - oswiadczenie o mozliwosci
przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego z dnia 06 kwietnia 2023 roku (znak pisma
W500/0000011682/00001/2023/00000) wydanego przez Polskg Spotke gazownictwa sp. z
0.0.

32

Warunki techniczne na nawiagzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno -
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat budynek Latarni
w m. Wroctaw ul. Koscierzyriska dz. 6/74 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak sprawy: TTDSIKU-
8719/23/P)

33

warunki techniczne na nawigzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno -
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat Zachodni w m.
Wroctaw ul. Koécierzyriska dz. 6/72 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak sprawy: TTDSIKU-
8581/23/JP)

34

warunki techniczne na nawigzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno-
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat Potudniowy w
m. Wroctaw ul. Koscierzyriska dz. 6/72, 6/74 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak sprawy:
TTDSIKU-8582/23/JP)

35

warunki techniczne na nawigzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno-
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat Pétnocny w m.
Wroctaw ul. Koscierzynska dz. 6/72, 6/73 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak sprawy: TTDSIKU-
8583/23/IP)

36

warunki techniczne na nawigzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno -
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat Barek
Potudniowy w m. Wroctaw ul. Koscierzyriska dz. 6/74 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak
sprawy: TTDSIKU-8584/23/IP)

37

warunki techniczne na nawigzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno -
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat Wschodni w m.
Wroctaw ul. Koécierzyriska dz. 6/31, 6/32, 6/33 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak sprawy:
TTDSIKU-8587/23/IP)

38

warunki techniczne na nawigzanie do sieci Orange Polska budynku mieszkalno
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem podziemnym - Kwartat Barki Pétnocne
w m. Wroctaw ul. Koscierzyriska dz. 6/74 z dnia 29 kwietnia 2023 roku (znak sprawy: TTDSIKU-
8588/23/IP)

39

Zatwiadczenie o spetnieniu przez planowana inwestycje mieszkaniowg warunkow
lokalizacyjnych o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 1538 z pézn. Zm.) pod warunkami wskazanymi przez
inwestora EDO Sp. z 0.0. we Wroctawiu, ul. Pretficza 21/18 z dnia 9 maja 2023 r. (znak pisma
WPP-DSP.6730.3.2023)

40

O<wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 Ustawy
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41

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji towarzyszacych z inwestycjami, o
ktorych mowa w art. 4 pkt. 1-13 Ustawy

41.1

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja inwestycji towarzyszacej — rozbudowy
infrastruktury edukacyjnej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt. 1-13 Ustawy

42

Wydruk z Krajowego Rejestru Sgdowego dla EDO Sp.zo.o.

43

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie ar. 71 ust. 1 ust. 2 pkt 2, art. 73
ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1a i 2, art. 85 ust. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy
zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2022 r., poz. 1029 ze zm.), zwana dalej ustawa 00$, §3 ust. 1 pkt. 58 lit. B oraz pkt. 55 lit. B
tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839 ze
zm.), zwanego dalej rozporzadzeniem, art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 zm.), zwanej dalej: ,,uchwata Lex deweloper” oraz art. 104 i art. 108 § 1 Ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775
ze zm.), zwanej dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2022 r. (data wptywy:
2.11.2022 r.) spétki EDO Sp. z 0.0., ul. Pretficza 21/18, 53-328 Wroctaw, reprezentowanej
przez petnomocnika Panig Agnieszke Wojciechowska - Swiergon, w sprawie wydania decyzji
0 $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg towarzyszacy , przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu”, przewidzianego do
realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale, z dnia
17 maja 2023 r. (znak sprawy WSR-0S.6220.127.2022.BD).

43.1

Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 17 marca
2023 r. (znak pisma: W00$.4220.163.2023.PK.2)

43.2

Opinia Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 25 kwietnia 2023 r. (znak
pisma:WR.ZZ5.5.4901.66.2023.BM)

433

Zaswiadczeniem Prezydenta Wroctawia znak: WSR-OL.6220.127.2022.BD z dnia 16 czerwca
2023 r., w ktorym stwierdza sie , ze decyzja wobec niewniesienia odwotania przez strony w
ustawowym terminie stafa sie decyzjg ostateczna

44

Oswiadczenie inwestora o decyzji srodowiskowej dla inwestycji towarzyszgcych

44.1

Oswiadczenie inwestora o decyzji srodowiskowej dla inwestycji towarzyszacej — Rozbudowa
infrastruktury edukacyjnej

45

Kopia zaswiadczenia o nadaniu uprawnien architektonicznych

46

Kopia o przynaleznosci do Izby Architektow Rzeczpospolitej Polskiej

47

Informatyczny nosnik danych zawierajacy zapis elektroniczny wniosku

48

Oswiadczenie o zgodnosci formy papierowej z elektroniczng

49

Usytuowanie urzgdzonego terenu wypoczynkowego oraz rekreacji lub sportu

50

Pismo z dnia 28 grudnia 2022 roku potwierdzajgce lokalizacje inwestycji mieszkaniowej poza
zakresem terenu zagrozenia powodziowego oraz poza zakresem 50-cio metrowej strefie
ochronnej watu przeciwpowodziowego, wydane przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne —
Wody Polskie (znak pisma WR.ZZI.5.0145.156.2022.IKG)

51

Odpowiedz MPWiK na zapytanie z dnia 13.04.2023 w sprawie mozliwosci zmiany tresci pisma
symbol 011848/23 z dnia 16.03.2023 roku stanowigcego odmowe warunkéw przytaczenia
nieruchomosci do sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej dla planowanego zespotu budynkéw
wielorodzinnych przy ul. Koscierzyniskiej, dz. Nr. 6/72, 6/74, 6/31, 6/32, 6/74, 6/73, 6/55, AM-
22, obreb Kowale, Wroctaw z dnia 28.04.2023 (znak pisma: 0333614/23/KOU/MaC)

52

Petnomocnictwa wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowe;j

53

Sprzecznos¢ i niesprzeczno$c¢ ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia — czeé¢ opisowa
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Zaéwiadczenie o dostepie do drogi publicznej dla dziatek 37 i 54/2, AM-12 obrgb Kowale

54 wydane przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu z dnia 18 lipca 2023 roku znak
pisma TUU.0156.2057.63893.2023
55 2 egzemplarze Porozumienia podpisanego przez Inwestora

PREZES ZARZADU

Janusz Kepa
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